BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2026. junius 15. napjan tartandé KEF'UB iilésre
Készitette: LdaszIo Attila beruhdzo és dr. Bdrtfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1165 Budapest, Jokai Mor utca
16/A. szam alatti 106012/1 hrsz.-0 ingatlan-
bol 118 m? teriilet megvasarlasara

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban Onkormanyzat) a Jokai Mor
utca felujitasat, varoskozponthoz méltd koztertletté alakitasat tervezi, amelyet a TOP_Plusz-
4.1.1-23 | Egészséges utcak” felhivas tamogatasaval kivanja megvalodsitani, ahol az érintett
utca teljes atépitése a cél.

Az utca felujitasahoz és teljes atépitéséhez szikséges a 106060 hrsz.-u Jokai Mér utca €s a
szomszédos 1165 Budapest, Jokai Mor utca 16/A. szam alatti, 106012/1 hrsz.-a, 2718 m? te-
riletd kivett izem megnevezEésii ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan) telekhatar-rendezése,
amelynek kovetkeztében a 106060 hrsz.-u Jokai Mor utca teriilete megnovekedne. Az Ingat-
lan a Prizma-Junior Kozétkeztetési Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban
Prizma-Junior Zrt) tulajdona. (1. szdmu melléklet)

Az Ingatlanbél 118 m? teriilet (a tovabbiakban: Teriilet) megvasarlasaval lehetéség nyilik a
projekt végén a jelenlegi 2x2 savos ut helyett 1x2 savos ut kiépitésére kétiranyu forgalommal,
a meglévo fasor védelme és az Ujonnan tltetendd fak miatt aszimmetrikus elrendezésben, 30
kilométer per 6ras sebességkorlatozas mellett, mig a felszabadult tertileteken a parkolo6 helyek
atrendezésével 1), széles zoldfeliletek kialakitasara.

Az atépités kovetkeztében az intézmények altal korilolelt részeken kozponti teresedés alakul
ki, intenziv parkositassal, de az utca teljes hosszat széles — minden elemében az akadalymen-
tes kozlekedést biztositd — gyalogossétany kiséri, a lakossagi igényeknek megfelelé aktiv
mozgast eldsegitd elemekkel, beszélgetésekre alkalmas pihendhelyekkel, ivokuttal, parakapu-
val, napvitorlakkal.

A projekt kiemelt stratégiai célkitizése — 6sszhangban a hazai és EU-s stratégiaval — 0szto-
nodzni a gyalogos- €s kerékparoskozlekedés fejlesztését, a gépjarmtforgalom csillapitasat, az
akadalymentes koztertlet kiépitését, a zold infrastruktura fejlesztését okologiai szempontok
érvényesitésével, valamint befogado, kozosségi aktivitast 6sztonzé kozteriiletek 1étesitését.

Az Onkormanyzat az Ingatlanbol 118 m? teriiletre vonatkozoan értékbecslést rendelt meg.

Az Ingatlanra a PROAC Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsagugyi szakértd készitett
2025. november 26. napjan forgalmi értékbecslést. A szakvélemény szerint az Ingatlan netto
forgalmi értéke 84 100 Ft/m>. (2-3. szamt melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a keriileti épitési sza-
balyzatrol szold 21/2018. (VIL. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az Ingatlan Ln-T/XVI/2
jell, ,,Nagyvarosias, telepszer( lakotertilet, magas, uszotelkes épitési Ovezet” -be tartozik.



Az Ingatlan Matyasfold kozpontjaban, szolgaltatd €s kereskedelmi kornyezetben fekszik a
Jokai Mor utcaban, a Veres Péter ut kozelében. Az Ingatlan megkozelitése kozosségi kozle-
kedéssel és gépjarmuivel egyarant kedvezd.

Az Ingatlanon minden kézmi megtalalhato.

Az Ingatlan Matyasfold kozpontjaban fekszik a Jokai Mor utca, a Hunyadvar utca és a Villd
utca altal korbezart teriileten. Az Ingatlan 106012/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, tulajdoni
lap szerint 2718 m? teriiletd, megnevezése , kivett izem”. Jelenleg az Ingatlan keritett, kozel
sik felszinli, gondozott. Az tizemépiilet (fézokonyha) a telek kozépso részén talalhatd. A vizs-
galt ingatlanrész a 106012/1 helyrajzi szamu ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozando
~118 m*-es teriilet, mely a Jokai Mor utcafronton talalhato. A kialakult kozteriilethez (Jokai
Mor utcahoz) csatlakozva, a valtozasi vazrajz alapjan a Budapest XVI. kertlet 106060 hely-
rajzi szamu ingatlan részévé valna.

Az altalanos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. (a tovabbiakban Afa tv.) alapjan a
hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzdéen addmentes, kivéve, ha az adoalany a valtoztatast
megel6z6 adoév utolsd napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az Afa torvény nem
tesz kulonbséget lakdingatlan €s egyéb célu ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan értékesité-
se foszabalyként afa mentes korbe tartozik. Az eladd nyilatkozata szerint az ingatlan hasznalt
ingatlan, és az eladé az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a 86. § (1) bekezdés j)
pontja szerinti targyi adomentesség helyett a Teriilet értékesitését adokotelessé tette, ezért az
tigylet az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e) pontja szerinti forditott adozas al4 esik. Ennek megfe-
leléen a vételar nettd Osszegben kertil megfizetésre az eladd részére, az altalanos forgalmi
adot a vevd Onkormanyzat allapitja meg, vallja be és fizeti meg.

Az Onkormanyzat megkereste a Prizma-Junior Zrt-t az Ingatlanbol a Jokai Mér utca atépité-
séhez sziikséges Teriilet megvasarlasanak szandékaval. Az Onkormanyzat tajékoztatta az In-
gatlan tulajdonosat, hogy a 118 m? nagysagh Teriiletet az értékbecslés altal megallapitott 84
100 Ft/m? vételaron tudja megvasarolni.

A Prizma-Junior Zrt. gy dontott, hogy elfogadja az Onkormanyzat ajanlatat.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo 24/2009. (VI 25))
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szerint:

L 16. § (5) A torzsvagyonnak mindsiilé vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet az onkormanyzati kiltségvetésben rendelkezésre dall, a Gazdasagi és Pénziigyi Bi-
zottsdg a polgdarmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az onkormdnyzati koltségve-
tésben rendelkezésre dll, uigy 15 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszer-
zéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy bdrmilyen
értékii vagyonszerzésrol a Képviselo-testiilet dont.”

Az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérdl szolo 6/2026. (II. 23.) énkormanyzati rendelet
34. mellékletében, a 29. soron a sziikséges pénziigyi fedezet a Tertilet megvasarlasahoz beter-
vezésre keriilt, igy az Ingatlan megvasarlasahoz gazdasagi és pénziigyi bizottsagi dontés sziik-
seges.



Eléterjesztoként javasoljuk a 1165 Budapest, Jokai Mor utca 16/A. szam alatti, 106012/1
hrsz.-u ingatlanbél 118 m? teriilet megvasarlasat a Jokai Mor utca felujitasa céljabol.

A Vagyonrendelet 8. § (3) bekezdése szerint:

..(3) Ha az Onkormdnyzat vagyona olyan uj vagyonidrggyal gyarapszik, amely rendeltetésé-
nél fogva jelen rendelet szerint a torzsvagyon korébe tartozna, a szerzéssel egyidejiileg, vagy
indokolt esetben a szerzést koveto Képviselo-testiileti iilésen kell donteni a vagyontargy vala-
mely tipusba torténd besoroldsdra vonatkozoan. ™

Javaslom, hogy a Vagyonrendelet modositasara csak az Onkormanyzat tulajdonjoganak be-
jegyzése utan kertiljon sor.

Budapest Févaros XVI. keriilleti Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az onkormanyzat
szervezeti és mukodési szabalyzatardl 12/2017. (V. 19.) onkormanyzati rendelete 1. szamu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag ,,va-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egyiittmi-
kodve - az onkormanyzati tulajdonu teriiletek hasznositasat €s ezen teriileteken torténd telek-
alakitasokat;”

A Gazdasagi €s Pénzigyi Bizottsag az el6terjesztést 2026. junius 16. napjan targyalja, amely-
nek soran a Kertletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg hatarozatanak figyelembevételével
dontést hoz.

Kérem a tisztelt Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy varosfejlesztési szem-
pontbdl véleményezze az eldterjesztést.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga varosfe;-
lesztési szempontbol jovahagyja, hogy az Onkormanyzat a 1165
Budapest, Jokai Mor utca 16/A. szam alatti, 106012/1 hrsz.-u in-
gatlanbél ~ 118 m? terilletet megvasaroljon a tulajdonos Prizma-
Junior Kozétkeztetési Zartkorlen Mukodé Részvénytarsasagtol
84 100 Ft/m” + Afa, azaz brutté 106 807 Ft/m” vétel4ron.

Hatarid6: 2026. junius 16. GPB tlés

Felel6s: Szatmary Laszlo, a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bi-
zottsag elnoke

(elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idébélyegzo szerint

Digitalisan alairta: Kovacs Péter
Datum: 2026.06.11 13:41:00 +02'00'

Kovacs Péter
polgarmester



Mellékletek:
1. sz. melléklet: Tulajdoni lap, valtozasi vazrajz
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)



